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Styrelsen for Brf Vallatorp far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Pumpan 1 och Gurkan 1, bebyggdes 1985. Foreningen registrerades 1984-05-07
och den ekonomiska planen registrerades 1984-12-20. Fastigheten ar belagen pa Vallatorpsvagen 1-13,
Taby. Pa fastigheten finns tolv byggnader innehallande 43 lagenheter och 4 lokaler. P4 fastigheten finns
aven 26 carportar och 18 parkeringsplatser. Dessutom finns 19 mindre friliggande byggnader
innehallande Iagenhetsforrad, fastighetsforrad, gemensamma tvattstugor och soprum. Uppvarmning sker
med direktverkande elradiatorer som ar anslutna till respektive lagenhets elméatare. Ventilation: Mekanisk
med varmeatervinning.

Foreningen har en egen hemsida: www.brfvallatorp.se.

Mail till styrelsen ar: styrelsen@brfvallatorp.se.

Lagenhetsfordelning:

28 stycken 2 rum och kok
2 stycken 3 rum och kok
11 stycken 4 rum och kok
2 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 3 306 m2
Total lokalyta: 287 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt foérsakring mot ohyra.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande 60 aren.Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas. Planen
baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.

Planerade atgarder de kommande aren ar enligt underhallsplanen.

Tidigare underhallsatgarder Ar
Takatgarder 2022

Ny stolpbelysning samt viss armatur utbytt 2020

Ny underhallsplan 2018
Fardigstallt byte av tak pa alla bostadshus och forrad 2018

Ovre tvattstugan har fatt ny maskinpark leasingavtal 2016
Malning av fonster 2014

Byte av tak och fasadbekladnad pa tvattstuga och sophus 2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2013
Reparation och malning av fonster och entréer 2009-2010
Byte av samtliga ventilationsaggregat 2008

Byte av varmvattenberedare 2006-2013
Installation av bredband 2006

Beskattning
Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Byggnadernas taxeringsvarde ar enl fastighetstaxering 2022 uppdelat enligt féljande:

Bostader 75 000 000 kr
Lokaler 2 260 000 kr

Foreningen har sitt sate i Taby, Stockholms Ian.
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Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Foreningen har under aret haft kostnader for I6pande underhall for totalt 405 000:- och
periodiskt underhall fér 622 000:-.

Under verksamhetsaret 2021 har styrelsen utfort statuskontroll av fukt i badrum och kék for att vara
steget fore gallande framtida fuktskador. Det har gjort att ett flertal bostadsrattsinnehavare utfort

koks/badrumsrenoveringar under 2022 pa egen bekostnad.

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 4 %, vilka trader i kraft 2023-01-01, for att tacka framtida
kostnader fér underhall och eventuella kommande reparationer.

Underhallsplanen har uppdaterats under verksamhetsaret, detta for att sékerstalla att vi bibehaller en
god ekonomi samt en valskoétt fastighet. Dom tankta fonsterrenoveringarna skjuts pa framtiden, férutom
akuta atgarder, tills dess att rantelaget i Sverige borjar aterga till I1agre nivaer da féreningen ska omsatta
2 lan under 2023 med avsevart hogre rantekostnader som foljd.

Handelser under aret:
- Féreningen har genomfoért 2 stdddagar

- Féreningen har inlett en forsaljning av den gamla tvattstugan fér ombyggnation till bostadsratt, da
nyttjandegraden varit l1ag.

Alla lagenheter och lokaler &r uthyrda och det finns inga vakanser och alla avgifter
betalas I6pande.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 49 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 52 st

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2022 05 25 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie Olle Widgren Ordférande
Katarina Back Vice ordférande
Hans Holmberg Ledamot
Katrina Forsén Ledamot
Suppleant Sofia Svaneland

Valberedning Tore Eklund (sammankallande)
Hans Holmberg

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 171 protokollférda sammantréaden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2017-07-19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3117 2 837 2620 2644 2 504
Resultat efter finansiella poster 417 573 -1218 -205 -172
Soliditet (%) 54 53 -2 3 3
Arsavgifter bostader / kvm BOA (kr) 725 671 645 646 614
Elkostnad /kvm Totalyta (kr) 28 20 19 23 25
Vattenkostnad /kvm totalyta (kr) 34 34 32 32 29
Fastighetslan /totalyta (kr) 6 256 6 382 6 493 6 624 6 750
Skuldranta (%) 1 1 1 1 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Aterf.repfond
insatser Uppsk.markv

Belopp vid arets ingang 1069 000 27 151 263
avsattning till fond for yttre

underhall enligt stadgar

lansprakstagande av

féregaende ars resultat

Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1069 000 27 151 263

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Foéreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for

yttre
underhall
2872
195 462

-56 000

142 334

Balanserat
resultat

-2212 622

-195 462

56 000

573 198

-1 778 886

-1778 886
416 669
-1 362 217

801 000
-622 000
-1 541 217

-1 362 217

Arets
resultat

573 198

-573 198
416 669

416 669

5 (14)

Totalt

26 583 711
0

0
0
416 669

27 000 380
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa roérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3117 435
3512
3120 947

-1 602 237
-166 175
-128 119

-546 228
-2 442 759

678 188

701
-262 220
-261 519
416 669
416 669

416 669

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

2836 752
26 431
2863 183

-1 228 358
-138 511
-131 620

-546 228
-2 044 717

818 466
3503
-248 771
-245 268
573 198
573 198

573 198
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

48 872 663
0
48 872 663

48 872 663

43 020
385 015
127 761
555 796

738 095
738 095
1293 891

50 166 554

7 (14)

2021-12-31

49 418 891
0
49 418 891

49 418 891

200

7 600
136 649
144 449

445 890
445 890
590 339

50 009 230
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Aterford fond for lagenhetsunderhall

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

1 069 000
26 549 800
601 463
142 334

28 362 597

-1778 886
416 669
-1 362 217

27 000 380

15470 875
15 470 875

7 007 181
255 551
4 240

167 290
261 037
7 695 299

50 166 554

8 (14)

2021-12-31

1069 000
26 549 800
601 463
2872

28 223 135

-2 212622
573 198
-1 639 424

26 583 711

15774 500
15774 500

7 156 056
79 880
7289

149 501
258 293
7 651 019

50 009 230
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

416 669
546 228

962 897

-42 820
-277 409
84 387
17 650

744 705

-452 500

-452 500

292 205

445 890
738 095

9 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

573 198
546 228

1119 426

-200

-67 232
122 608
-707 258
467 344
-398 875
-398 875
68 469

377 421
445 890
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfoért med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f g ar. De kostnader
dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 75 ar
Tak 40 ar
Tilkommande utgifter 10-30 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att réanteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 20 868 035 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Tv,bredband, telefoni

Overlatelse- och pantséattningsavgifter
Hyresintakter lokaler, moms
Hyresbortfall parkering

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskoétsel/stddning entreprenad
Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten-avloppsavgifter

Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsforsakring

T,bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvode till styrelse
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

2022

2 395 464
107 514
206 550

77 400

13 961
334 821
-18 275
3117 435

2022

357 063
359 494
57 159
20516
123 148
98 937
122 322
178 799
1007
67 826
128 048
87 917
1 602 236

2022

100 000
28119
128 119

11 (14)

2021

2218044
425 460
110 850

77 400

4 998

0

0

2 836 752

2021

457 057
56 681
33 563
11 444

121 999
73 525

111 531
69 618
15299
65 928

127 435
84 277

1228 357

2021
100 000

31620
131 620
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uppskrivningar (mark)
Utgadende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

32 052 556

32 052 556

-9 183 465
-546 228

-9 729 693

26 549 800
26 549 800

48 872 663

2022-12-31

27 834 000
27 834 000

2022-12-31

47 819
0
47 819

-47 819
0
-47 819

0

12 (14)

2021-12-31

32 052 556

32 052 556

-8 637 237
-546 228

-9 183 465

26 549 800
26 549 800

49 418 891

2021-12-31

27 834 000
27 834 000

2021-12-31

47 819
0
47 819

-47 819
0
-47 819
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Not 8 Likvida medel

Likvida medel
Handkassa

Nordea foretagskonto (kredit limit 1 000 000kr)

Nordea féretagskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,13

4,22

0,96

0,98

0,77

2022-12-31

4671

521

732 904

738 096
Datum for Lanebelopp
rantedndring 2022-12-31
2026-09-16 4742 125
2025-09-17 1 750 000
2023-03-16 4 954 681
2025-03-19 9293 750
2023-09-16 1737 500
22 478 056
7 007 181

13 (14)

2021-12-31

5 956
439 934
0

445 890

Lanebelopp
2021-12-31
4882125
1800 000
5042 181
9418 750
1787 500
22 930 556

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen uppgar till 20 303 056 kr.

Nasta ars amortering 435 000 kr.
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Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga skulder
Personalskatt 23983 22750
Sociala avgifter 27 920 31421
Deponerade hyror 77 500 77 500
Fond for lagenhetsunderhall 17 830 17 830
Momsavrakning 20 057 0
167 290 149 501

Taby den dag som framgar av var elektroniska signatur

Olle Widgren Hans Holmberg
Ordférande
Katarina Back Katarina Forsén

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Vallatorp, org.nr 716418-7200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Vallatorp fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sé@kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Vallatorp for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Auktoriserad revisor
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