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Arsredovisning for rikenskapséret 2017

Styrelsen avger fljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Vallatorp far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har tilt #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skail anviindas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal. Bostadsrétt dr den riitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadstétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Pumpan 1 och Gurkan 1, bebyggdes 1985. Foreningen registrerades 1984-05-07 och den
ekonomiska planen registrerades 1984-12-20. Fastigheten ir beléigen pd Vallatorpsvégen 1-13, Taby. P4
fastigheten finns tolv byggnader innehallande 43 ligenheter och 4 lokaler. Pa fastigheten finns &ven 26 carportar
och 18 parkeringsplatser. Dessutom finns 19 mindre friliggande byggnader innchéllande ligenhetsforrad,
fastighetsforrdd, gemensamma tvittstugor och soprum. Uppvirmning sker med direktverkande elradiatorer som
ir anslutna till respektive ligenhets elmitare. Ventilation: Mekanisk med virmedtervinning. Féreningen har en
egen hemsida: www.brfvallatorp.se. Mail till styrelsen &r: styrelsen@brfvaliatorp.se.

Ligenhetsfdrdelning:

28 stycken 2 rum och kok,
2 stycken 3 rum och kék,
11 stycken 4 ram och kék,
2 stycken 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 3 306 m2
Total lokalyta: 287 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullviirdefsrsikrad hos Linsforsdkringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de kommande
fem dren.Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas. Planen baseras fiiimst pd
fastighetens skick och aterstiende livslingd men dven pd styrelsens och medlemmarnas &nskemal.

Planerade &tgirder de kommande &ren &r enligt underhéllsplanen.

Tidigare underhallsatgérder: Ovre tviittstugan har fatt ny maskinpark leasingavtal (2016), mélning av f6nster
(2014), byte av tak och fasadbeklddnad pd tvittstuga och sophus (2013), obligatorisk ventilationskontroll {2013),

reparation och malning av fonster och entréer (2009-2010), byte av samtliga ventilationsaggregat (2008), byte av
varmvattenberedare (2006-2013), installation av bredband (2006).
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Beskattning

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ér en #kta
bostadsrittsfirening,

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsviirdet f8r bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Féreningen har under dret haft kostnader for 16pande underhall for totalt 334 325 kr och periodiskt underhall for 2
301 313 kr.

Foreningen har under &ret genomfort:

- Takprojekt dér féreningen bytt tak pd alla bostadshus och forrad.
- Regelmiissig rondering av omridet med byte av lampor, och smi skador.

- Plank mellan uteplatser som har blivit diliga har bytts.

- Foreningen har skaffat papperskorg och askkopp vid butikerna pa "torget" vilket har gjort att det blivit
renare.

- Tre av fyra hyresgister har fatt uppdaterade avtal och en hyresgist har valt att flytta.

- Pi béde var- och hoststidningen var det manga som hjélpte till och vi avslutade som vanligt med
korvgrillning,.

- Tyvirr flyttade bade Sara och Bo som var med i styrelsen men suppleanterna Katrina och Jonas har under
hosten kunnat hjilpa Anna och Magnus i styrelsearbetet.

MEDLEMSINFORMATION
Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under dret har 9 st Sverlételser skett.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2017-04-24 haft foljande sammansiittning:

Ordinarie Anna Amgren Ordfbrande
Magnus Ostergren Vice ordfrande
Bo Hammerin Sekreterare (Flyttat)
Sara Munoz Kassor (Flyttat)
Suppleant Maria Nordquist

Jonas Seljemo
Katrina Forsen

Valberedning Tore Eklund (sammankallande)
Brita Apelgren

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tore Eklund (suppleant)

Styrelsen har under rikenskapséret haft 9 protokollforda sammantréiden.
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2009-05-06.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomséttning tkr
Resultat efter finansiella poster  tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostdder per kvin kr
Driftskostnader per kvim kr
Fastighetslan per kvm kr
Genomsnitilig skuldréinta %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING I EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng

Avsiitining till fond fér yttre underhatl
Ianspréktagande av fond for ytire
underhall

Omforing av foregende &rs resultat
Avrets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION
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Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yitre underhdll, stadgeenlig reservering

Reservering fond for ytire underhall, utdver stadgeenlig reservering
Iansprikstagande av fond for yttre underhill

Balanseras i ny rikning

2017 2016 2015 2014 2013
2563 2553 2445 2447 2 437
-1 649 410 -78 -346 =224
240 228 165 146 164
4 1 10 9 10
614 014 585 585 585
892 247 346 499 345
6 870 5850 5943 6 035 6128
1,34 2,03 2,53 3,75 3,75
Fond for yitre Aterfdrda Balanserat Arets
Insatser underhdll rep.fonder  resultat  resultat  Summa
1 069 000 557586 601 463 66703 409917 2704 669
400 000 -400 000
409917 -409 917
-1 649 296 -1 649 296
1 069 000 957 586 601 463 76 620 -1 649 296 1055 373
76 620
-1 649 296
kronor -1572 676
160 143
0
-950 000
-782 819
kronor -1 572 676

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.



Brf Vallatorp
Org nr 716418-7200

Resultatrikning Not
Rérelseintiikter
Nettooms#ttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Foreningens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

2 563 189
10 628
2573817

-3 204 321
-127 283
-115315
-497 313

-3 944 732

-1370 915

9
-278 390
-278 381

-1 649 296

-1 649 296
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2016

2553 289
5600
2 558 889

-888 697
-234 187
-133 184
-503 562
-1 759 630

799 259

102
-389 444
-389 342

409 917

409 917
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Piglende arbete

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgAngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Aterford fond for ligenhetsunderhall
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig det av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

,0 22 817 026
1845250

13613

24 675 889

00 ~J1 Lh

24 675 889

10 535
104 035
114 570

9 1 683 620
1 683 620

1798 190

26474 079

1 069 000
601 463
057 586

2 628 049

76 621
-1 649 296
-1572 675

1055374

10 24 251 431
24 251 431

10 433 500
302 852

950

11 140 270
289 702

1167 274

26474 079
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2016-12-31

23306 128
0

21 824
23327952

23 327952

18 452
96 257
114 709

777028
777 028

891 737

24 219 689

1 069 000
601 463
557 586

2228 049

66 703
409 917
476 620

2704 669

20 684 931
20 684 931

333500
112416
0

o1 144
293 029
830 089

24 219 689

e
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore foréindring av
rirelsekapital

Firidindring i rorelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leveranttrsskulder
Féréndring av kortfristiga skuider

Kassaflode frin den lépande verksamheten efter foréindringar av
rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forviirv/forsiiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1dn

Amortering av 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida mede! vid &rets borjan

Likvida medel vid drets slut

2017

-1 649 296
497313
-1 151 983

139
190 436
46 749

914 659

-1 845250

-1 845 250

4 000 000

-333 500

3666 500

906 591

777028

1683 619
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2016
409917
503 362
913 479

-24 587
101 620
-13 533

976 979

0
-333 500

=333 500

643 479
133 549

777 028
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningenslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Materiella anliggningstillgngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
titlgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 75 ar
Tillkommande utgifter 10-30 ar
Maskiner och inventarier Sar

Markvirdet ér inte féremal fr avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berfknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt justeringar
avscende tidigare Ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rinteintikter
hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giiler dkta bostadsréttsféreningar.

Fareningen har ett taxerat underskott som vid &rets shut uppgér till 20 868 035 kr.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yitre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gdrs i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits p4 foteningsstimma sker
Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som frhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriiknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgingar.

Fastighetens beléning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng 1
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

TV, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

Twv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa
Not 4 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen

Léner och ersittningar till vriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiilda av foreningsstdmman.

2017

2030928
365 353
77875

77 850
11183

2563 189

2017

334325
2301313
16181
108 887
81 698
92 902
56 638
3576
25173
107 774
76 355

3204 822

2017

86 000
0
29315

115 315
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2016

2030341
349 608
77 525

78 065
17750

2 553 289

N
o=
—_
oN

203 464
80 975
16 368

118 375
86 260
88 251
70 189
17414
26432

106 636
74 334

888 698

2016

30 000
21000
32184

133184
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfirt viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsviirde dr uppdelat enligt f8ljande:

Bostidder
Lokaler

Not 6 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Pigiende arbeten

Under iret nedlagda kostnader
Under aret genomfdrda omférdelningar

Summa

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

2017-12-31
26 713 000

26713 000

-6 537 072
-489 102

-7026 174
3130 200

22 817 026

31 505000
21 876 000

53 381 000

51 400 000
1981 000

2017-12-31

27 834 000

2017-12-31

3 690 500
-1 845 250

1845 250

2017-12-31

50914

50914

-29 090
-8 211

-37 301

13 613
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2016-12-31
26 713 000
26713 000

-6 041 720
-495 352

-6 537072

3130200

23 306 128

31 505 000
21 876 600

53 381 600

51 400 000
1 981 000

2016-12-31
27 834 000

27 834 000

2016-12-31

[ I e e

2016-12-31

50914

50914

-20 880
-8§210

-29 090

21 824
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Not 9 Kassa och bank

Kassa
Nordea foretagskonto (kredit limit 1 000 000 kr)

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Summa fastighetslan
Avgdr berdknade amorteringar nésta

rikenskapsir, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

2017-12-31

5000

1 678 620

1 683 620

Amortering

Riinta kommande r Skuld
1,44% 25000 193 750
1,10% 70 000 5339 681
1,30% 100 000 9750 000
1,20% 50 000 2 000 000
1,30% 138 500 5401 500
0,67% 50 000 2 000 000
433 500 24 684 931
-433 500
24 251 431
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2016-12-31

5 000
772 028

777 028

Omsiittes
3-mén
2019-03-20
2020-03-18
2020-09-16
2021-10-15
2022-10-03

A
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Not 11 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Personalskatt 24 000 0
Sociala avgifter 25136 0
Deponerade hyror 68 725 68 725
Fond for ligenhetsunderhall 22 409 22419
Summa 140 270 91 144
Taby 2018- () >~ 28 y

j e , A E2 A4 A 4
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Anna Amgren Magnus Ostergren Jonas Seljemo
%&r -
Katrina Forse

Vir revisionsberittelse har limnats 2018-01\«0‘1

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vallatorp, org.nr 716418-7200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vallatorp fér ar 2017.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.



.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utviarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bhild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vallatorp for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgiarder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
k‘)ostadsréttslagen.

Sundsyall defi 4 april 2018
Ohrliygs PricewaterhouseCoopers AB

b )
La1‘rs ordand
Auktoriserad revisor
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