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Forvaliningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Vallatorp fér héirmed avge arsredovisning fér
rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmdant om verksamheten

Féreningen har fill Gndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadstdgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far Gven omfatta mark som ligger i ansluining till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsléigenhet eller lokal.
Bostadsrdtt ar den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Pumpan 1 och Gurkan 1, bebyggdes 1985. Féreningen
registrerades 1984-05-07 och den ekonomiska planen registrerades 1984-12-20.
Fastigheten ér beldgen pd Vallatorpsvagen 1-13, Taby. P& fastigheten finns tolv
byggnader innehdllande 43 lGgenheter och 4 lokaler. P& fastigheten finns &ven 26
carportar och 18 parkeringsplatser. Dessutom finns 19 mindre friliggande byggnader
innehdllande lagenhetsforrdd, fastighetsférrdd, gemensamma tvéttstugor och soprum.
Uppvarmning sker med direktverkande elradiatorer som &r anslutna till respektive
I&genhets eim&tare. Venfilation: Mekanisk med vérmedtervinning. Féreningen har en
egen hemsida: www.brfvallatorp.se. Mail fill styrelsen &r: styrelsen@brivallatorp.se.

L&genhetsférdelning:

28 stycken 2 rum och kdk
2 stycken 3rum och kék
11 stycken 4 rum och kdék
2 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 3 306 m2
Total lokalyta: 287 m2

Féreningens fastighet har under dret varit fullvéirdefdrsakrad hos Lanstdrsékringar. |
férsakringen ingdr styrelseansvar samt férsdkiing mot ohyra.

Forvaltning
Den ekonomiska térvaltningen har under rékenskapsdret skétts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsfdreningen har en underhdallsplan som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande 60 dren.Underhdlisplanen uppdateras varje & i samband
med att fastigheten besiktas. Planen baseras fridmst pd fastighetens skick och
dterstdende livslkingd men dven pd styrelsens och medlemmarnas dnskemal.

Planerade atgdrder de kommande &ren dr enligt underhdlisplanen.
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Tidigare underhdllsétgérder Ar

Ny underhdlisplan 2018
Fardigstdllt byte av tak pd alla bostadshus och férréd 2018
Ovre tvattstugan har f&t ny maskinpark leasingavial 2016
Mdlning av fénster 2014

Byte av tak och fasadibeklddnad pd tvattstuga och sophus 2013
Obligatorisk veniilationskontroll {OVK) 2013
Reparation och mdaining av fdnster och entréer 2009-2010
Byte av samiliga ventilationsaggregat 2008

Byte av varmvaitenberedare 2006-2013
Installation av bredband 2006
Beskatining

Féreningen dr eit privatbostfadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d vs
féreningen &r en dkta bostadsrdttstérening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsidigenhet, dock blir avgiften hdgst
0.3 procent av taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga héindelser under rdkenskapsdaret
Féreningen har under dret haft kostnader for I5pande underhdll fér totalt 448 068 kr och
periodiskt underhdll for 585 434 kr.

Handelser under aret:

- Vallatorp Salladsbar har flyttat in | tornma affarslokalen
- Matavfallsinsamlingen finns nu i ena soprummest

- Foreningen har genomfort tvd stddagoar
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgéng var samiliga bostadsrétter i fdreningen upplétna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarefs borjan: 50 st

Antal medlemmar vid rékenskapsdarets slut: 50 st

styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2019-03-17 haft 8ljande
sammansatining:

Ordinarie Magnus Pdrneteg  Ordférande
Magnus Ostergren  Vice ordférande
Katrina Forsén Sekreterare
Stina Jurell Kassor
Sofia Svanelund Ledamot
Suppleant Johan Andersson

Lars Ljungrell

Valberedning Tore Eklund {sammankallande)
Brita Apelgren

Revisorer Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
Styrelsen har under rékenskapsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2017-07-19.
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdéttning fkr 2643 2504 2563 2553 2445
Resultat efter finansiella poster fkr =205  -172 -1 649 410 -78
Kassalikviditet P 109 119 240 228 165
Soliditet T 3 3 4 11 10
Arsavgift bostdder per kvm boyta kr 646 614 614 614 3585
Elkostnad per kvm totalyta kr 23 25 23 24 20
Vattenkostnad per kvm tofalyta kr 32 29 30 33 31
Fastighetslén per kvm fotalyta kr 6624 6750 6870 5850 5943
Genomsnittlig skuldréanta % 123 1,23 1,34 203 253
Nyckelialsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond for ,
yttre Aterforda Balanserat Arets

Insatser  underhdllrep.fonder  resultat  resultat  Summa
Belopp vid drets ingang 1 049 000 167729 601463 -782818 -171558 8838146
Avsattning till fond for ytire
underhdill 160 143 -160 143
lanspréktagande av fond
fér ytire underhdll -325 000 325000
Omfdring av féregdende
ars resultat -171 558 171558
Arets resultat -204 827  -204 827
Belopp vid drets utgang 1 049 000 2872 601 463 -789 519 -204827 478989
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RESULTATDISPOSITION
Till idreningsstammans fé&rfoegande star idljande medel:

Bplcmsera’r resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for ytire underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for ytfre underhdll, utdver stadgeenlig
reservering

lansprékstagande av fond fér yttre underhdll

Balanseras i ny ré&kning

kronor

-789 520
-204 827

-994 347

195 500

0
-1925 500

-994 347

-994 347

6{15}

Féreningens ekonomiska stélining i &vrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrékning samt

tiliGggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Netfoomsdttning 2
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintdkter

Foreningens kosinader

Driffskostnader 3
Qvriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstilgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réniekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arefs resultat

2019

2643195
- 4719
2 647 914

-1 730171
-127170
-131 620
-553 030

-2 541 991

105 923

-310750
-310 750

-204 827

-204 827

7{15)

2018

2 504 036
7 904
2511940

-1 542 164
-147 294
-156 986
-525 413

-2 371 857

140 083

-311 642
-311 642

-171 55¢%

-171 559
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Balansrdakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningsiillgangar

Omsdttningstillgangar

Korffristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intGkter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omsdattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2019-12-31

23 961 547
5
23 961 552

23 961 552

10535
141 327
151 862

925618
925 418

1077 480

25039 032
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2018-12-31

24507 773
6 809
24 514 582

24 514 582

10 535
114 971
125 506

1065972
1065972

1191478

25706 060
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapifal
Medlemsinsatser

Aterfdrd fond for lagenhetsunderhdill
Fond fér yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets férlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av skuld tilt kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

1 069 000
601 463
2872
1673 335

-789 520
-204 827
-994 347

678 988

? 23 349 431

23 349 431

9 451 000

106 334

5346

10 175 517
272 416

10104613

25039 032
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2018-12-31

1 069 000
601 463
167 729

1838192

-/82 818
-171 559
-954 377

883 815

23 817 931
23817 931

433 500
154 780
1896
150023
264 115
1004 314

25 706 060
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingari kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
fordndring av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
F&randring av leverantdrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Ispande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/torsdlining av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid areis bdrjan

Likvida medel vid darets slut

10(15)

2019 2018
204 827 -171 559
553 030 525 413
348 203 353 854
26 356 10 936
-48 444 -148 072
37 245 -14 888
310 646 179 958
0 -364 106

0 -344 106

-451 000 ~433 500
-451 000 -433 500
-140 354 -617 648

1065 972 1683 620

925 618 1065 972
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Noter

Nof 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

érsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningenslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
&kar tillgdngarmnas redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillg&ngens beddmda
nyttiandeperiod enligt en linjér avskrivningsplon varvid félionde avskiivningstider har
till&impats:

Ursprunglig byggnad 75 ér
Tak 40 ér
Tillkommande utgifter 10-30 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet &r inte féremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisads inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende fidigare &rs aktuella skatt. Hégsta
Forvaliningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintékter hanférliga till
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller Gkta bostadsréttsféreningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgdr till 20 868 035 kr.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for ytire underhdll ingdrr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Effer att beslut tagits pé féreningsstémma sker dverféring fréin balanserat
resultat till fond for yttre underhdill.

Nyckeltalsdefiniticner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréknas som férhéllandet
mellan oms&tiningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgéngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive korffristig del vid
drets utgding i forhallande fill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad exklusive réntebidrag |
forhdllande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter bostadsréitter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

TV, bredband, telefoni

Overl&telse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdil
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllning

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférséikringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgifi

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsst&dmman.

2019
2136007
349 410
78 600
77 550
1628

2 643195

]

019

448 068
585 434
18333
115396
83298
98 745
129 395
12 408
33007
125 336
80751

1730171

2019

100000
31620

131 620

12{15)

201

0

|

2030 928
309 767
76 650
77 400

9 291

2 504 0346

]

01

[ee]

|

184 169
766 148
17 653
104 138
20818
9?5748
55276
14 890
27 507
108 517
77 301

1542 1465

ho
<
o

120 008
36 978

156 985
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Not 5 Byggnader och mark

ngéende anskaffningsvarde byggnad
Aretfs anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivhingar
Arets avskrivhing

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért varde

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féliande:

Bostéider
Lokaler

Not é Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskafiningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Summa bokfort varde

13(15)

2019-12-31 2018-12-31
28 922 356 26 713 000
0 2209 356

28 922 356 28 922 356
-7 544783 -7 026 174
-546 226 -518 609
-8 091 009 -7 544 783
3130 200 3130 200
23 941 547 24 507 773
35 474 000 31 505 000
29 680 000 21 876 000
65154 000 53 381 000
63 000 000 51 400 000
2 154 000 1981 000
2019-12-31 2018-12-31
27 834 000 27 834 000
27 834 000 27 834 000
2019-12-31 2018-12-31
50 914 50914
50914 50914
-44.105 -37 301

-6 804 -6 804

-50 909 -44 105

5 6 809
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Nof 8 Kassa och bank

Kassa

Nordea féretagskonto (kredit limif 1 000 000 kr)

sSumma

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AR
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Summa fastighetsldn

Avgér berdiknade amorteringar nésta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig

skuld
Summa léangfristig del

14{15)
2019-12-31 2018-12-31
5000 5000
§20 618 1060 972
925 418 10465972
Amortering

Ranta kommande &r Skuld  Omséites
2,03% 25000 143 750 3-man
1,30% 100 000 ¢ 550000 202003-18
1,20% 50 000 1200000 2020-09-16
1,30% 138 500 5124500 2021-10-15
0,99% 87 500 5182181 2020-03-1¢6
1,05% 50 000 1 900000 2022-10-03

451 000 23 800 431

-433 500

23 366 931

Om fem &r ber&knas nuvarande skulder fill kreditinstitut uppgd till 21 545 431 kr.
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Not 10 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-3]
Personalskatt 29 996 30000
Sociala avgifter 31 420 31 422
Deponerade hyror 94 225 68 725
Fond for ligenhetsunderhdll 19 874 19876
Summa 175 517 150 023

Taby 2020- 62— 2 &~
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Vallatorp, org.nr 716418-7200

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Valltorp f6r ir 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stilllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfir att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och halansrikningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
téreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrickliga och ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillampligt, om forhiflanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksambheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre 4n f6r en vésentlig
felakiighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefaita agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosiitande av intern kontroll,




s  skaffar vi oss en forstéielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
wtforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drar vi en slutsats om IAmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfakior som avser shdana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens frméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrhckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p.de revisionshevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gora att en forening inie
langre kan fortsétia verksamheten.

s utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver vAr revision av irsredovisningen har vi &ven uifort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vallatorp
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsirihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillcdckliga och Andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hiinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokfringen, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uitalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
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» foretagit nfigon aigird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

s phndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings3tgirder som utfors baseras pé vér professionella bedmning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
sttuation, Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhillanden som
#r relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsritislagen.

Sundsvall den 6 mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

erry Jo S0
Auktoriserad revisor
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