Brf Vallatorp
Org nr 716418-7200

Arsredovisning for rikenskapsiret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vallatorp far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Fiéreningens indamal

Foreningen, som &r en dkta bostadsrittsférening, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvéindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens bygenad och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Pumpan 1 och Gurkan 1, bebyggdes 1985. Foreningen registrerades 1984-05-07 och
den ekonomiska planen registrerades 1984-12-20. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket
2009-05-06. Fastigheten &ir beléigen pa Vallatorpsviigen 1-13, Téby. Pa fastigheten finns tolv byggnader
innehallande 43 ligenheter och 4 lokaler. P4 fastigheten finns dven 26 carportar och 18 parkeringsplatser.
Dessutom finns 19 mindre friliggande byggnader innehéllande ldgenhetsforrad, fastighetsforrad,
gemensamma tvittstugor och soprum. Uppvirmning sker med direktverkande elradiatorer som dr anslutna
till respektive ligenhets elmétare. Ventilation: Mekanisk med vérmeéatervinning. Foreningen har en egen
hemsida: www.brfvallatorp.se. Mail till styrelsen ir: styrelsen@brfvallatorp.se.

LigenhetsfSrdelning:

28 stycken 2 rum och kék,
2 stycken 3 rum och kok,
11 stycken 4 rum och kok,
2 stycken 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 3 306 m2.
Total lokalyta: 287 m?2

Foreningens fastigheter har under ret varit fullvirdefSrsikrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB.
I forsakringen ingér &ven tilldggsforsikring for bostadsréttsinnehavaren.
Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2013-04-15 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Polina Dimitrova Ordfrande t o m 4 sept, direfter flyttat och avgtt
Monica Riddebsck Vice ordforande
Kerstin Jonsson Sekreterare t o m 4 sept, dérefter ordférande
Beatrice Hagberg ledamot
Lena Van Erp ledamot t 0 m 4 sept, dérefter sekreterare
Suppleant Per Blomstrom

Valberedning Brita Apelgren (sammankallande)
Lilian Jacobsson
Inger Pennlv

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tore Eklund (suppleant)

Styrelsen har under rikenskapséret haft 14 st protokollférda sammantréden.
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Flerarsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,.

2013 2012 2011 2010 2009

Kassalikviditet % 164 194 159 131 131
Arsavgift bostiider per kvm kr 585 585 585 568 568
Driftskostnader per kvm kr 182 183 164 183 166
Fastighetslan per kvm kr 6128 6221 6314 6 435 6 527
Genomsnittlig skuldrinta % 3,75 3,75 3,76 3,71 3,72 ,

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not |

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapséret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall,

Fastighetens tekniska skick

Bostadsrittsféreningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhillsbehov de
kommande fem &ren. '

Planerade atgirder de kommande &ren 4r enligt underhallsplanen.

Tidigare underhallsitgirder: Byte av tak och fasadbeklddnad pa tvittstuga och sophius (2013), obligatorisk
ventilationskontroll (2013), reparation och malning av fonster och entréer (2009-2010), byte av samtliga
ventilationsaggregat (2008), byte av varmvattenberedare (2006-2013), installation av bredband (2006).

Verksambheten under det gingna aret

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter i féreningen upplétna. Under &ret har fem $verlatelser
skett.

Forutom 18pande underhéll f5r 168 330 kronor har foreningen under ret utfért periodiskt underhall enligt
nedan:

Genomgéng av ventilation, service, kontroll, OVK-besiktning, byte av filter och rengtring: 117 500 kr
Byte av tak och fasad pa tviittstuga och soprum inkl kostnad for bygglov och besikining: 200 801 kr
Byte av motorvidrmare: 120 150 kr

Byte varmvattenberedare: 69 244 kr

Reparation av stiingsel: 41 360 kr
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Firslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att resultafet behandlas sa att
till fastighetens underhallsfond avsittes enligt budget
till fastighetens underhallsfond avséttes utdver budget
ur fastighetens underhéllsfond uttages
i ny rikning Sverfors

kronor

Betriffande ekonomin i 8vrigt héinvisas till bifogad resultat- och balansriikning med tillhrande noter.

170 589
-224 073

-53 484

209 000
0

-435 000
172 516

-53 484
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Resultatrikning Not
Foreningens intiikter 2

Fireningens kostnader

Underhallskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Avskrivningar

Rorelseresultat

Rinteintiikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:
- Avsittning till fastighetens underhéllsfond enligt budget
-Avsiittning till fastighetens underhéllsfond uitver budget
- Uttag ur fastighetens underhéllsfond

Avrets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens
underhalisfond

2013
2446 273
-717 385
=70 770
-655 458
-393 457
609 203

0
-833 276

-224 073

-224 073

-209 000
0
435 000

1927
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2012
2418 890
~234 504
-78 345
-657 241
-362 983
1085 817

117
--846 482’

239452

239 452

-209 000
-20 000
0

10 452
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Balansrikning
Tillgdngar

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa anliiggningstillgingar

Omesiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bankmedel
Summa omsiittningstillgAngar

Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Aterforda reparationsfonder
Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Medlemmarnas underhéllsfond

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda stkerheter
Ansvarsforbindelser

Not

N L

10

10
11

12
13

14

2013-12-31

24792 184
5617
24797 801

6818
4638
45 791
57247

494 475
551 722

25 349 523

1 069 000

601 463
1101715
2772178

170 589
-224 073
-53 484

2718 694

21 685 431

333 500
140 652
26 511
91 252
353483
945 398

235 349 523

27 834 000
Inga
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2012-12-31

25184237
0
25184 237

175
208
14 555
14 938

586 811
601 749

25785986

1 069 000
601 463
872715

2543178

160 137
239452
399 589

2 942 767

22 018 931

333 500
117 450
34 606
91506
247226
824 288

25 785 986

27 834 000
Inga
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Noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnéimndens allménna rad. Om
inte annat framgdr 4r de tillimpade principerna ofériindrade i jimfrelse med foregaende ar.

Anldgeningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade viirde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens viirde skrivs frin och med 1997 av enligt en annuitetsmodell baserad pa en avskrivningstid pa
50ar pa ursprungligt virde och 30 &r pd dérefter gjorda grundfbrbittringar. Annuitetsmodellen innebér att

avskrivningarna varierar frén 0,17 - 7,57 % per ér vid en avskrivningstid pa 50 ar. Bestdende virdenedging
hanteras genom nedskrivning.

Ovriga tillgAngar skrivs av linjért dver tillgingens beddmda nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Bredbandsnit 10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rénteintikter hiinforliga till fastigheter inte ska beskattas niir det giiller Zkta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets shut uppgér till 20 868 035 kr,

Etreningens fond for yitre underhali

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med fSreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
freningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriiknas som frhallandet mellan
omsittningstillgangar inklusive outnyttjad checkkredit och kortfristiga skulder.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réntekostnad exklusive rintebidrag i forhéllande titl
genomsnittliga fastighetslan.

>
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Not 2 Féreningens intiikter

Arsavgifter bostadsritter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

TV, bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lépande underhall
Byggnadsarbeten

Malningsarbeten
Elinstallationer
Tvittstugor
Ventilation och sanitet
Triidgérd, utemiljo
Parkeringsdick
Forsikringsskador

Periodiskt underhall
Byggnadsarbeten
Elinstallationer
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tridgard, utemiljs
Konsultarvoeden

Summa

2013
1934 400
345 575
77515
68 325

10 858

9 600

2446273

2013

32916
40772
0
7402
18 031
38731
4275
26203

168 330

200 801
120 150
69 244
117 500
41360
0

549 055

717 385
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1934 400
344 616
78 228
39300
13 146

9 200

2418 890

bJ
Yok
]

5848
16 896
4 568
13 667
11 002
51774
0

0

103 755

22 644
0
0
65 605
0
42 500

130 749

234 504
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Not 4 Driftskostnader

Vatten- och avloppsavgifier
Elavgifter

Renhailning

Snoréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Tv, bredband, telefoni
Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifter

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av freningsstimman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfirt viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde 4r uppdelat enligt fSljande:

Bostiider
Lokaler

2013
100 412
80315
81132
57251
15990
23 844
94219
109 804
72 000
20492

655 459

2013-12-31
26 713 000
26 713 000

-4 658 963
-392 053

-5 051 016
3130200
24792 184

30 534 000
19 140 000

49 674 000

47 800 000
1 874 000
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2012
101 252
91 311
72 626
95250
7082
23 148
56 536
116 987
72 000
21 049

657 241

2012-12-31

26 713 000
26 713 000

-4 295 980
-362 983

-4 658 963
3130200
25184237

23 425 000
9 740 000

33 165 000

31 200 000
1 965 000
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Not 6 Maskiner och inventarier

Ingende anskaffningsvirden
Arets inkop

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Com hem

Férvaltnings AB Castor

Delgivningskostnad

Summa

Not 8 Kassa och bankmedel

Kassa

Nordea foretagskonto (kredit limit 1 000 000 kr)

Summa

Not 9 Eget kapital

=]
=
i
[F8

9 862
7021

16 883

-9 862
-1 404

-11 266

3617

2013-12-31

16 793
26 122
2876

45791

2013-12-31

5000
489 475

494 475

Fastighetens Aterforda Balanserat

Insatser underhéllsfond rep.fonder
1 069 000 872715
Avsiittning till underhilisfond 229 000

Eget kapital 2013-01-01

Ianspraktagande av underhéllsfond
Omfiring av foregiende ars resultat
Arets resultat

resultat
160 137

10 452
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2012-12-31

14 555
0
0

14 555

2012-12-31

5000
581 811

586 811

Arets
resultat  Summa
239452 2942 767

- 229000

-239452  -229 000
-224 073 -224 (73

‘Eget kapital 2013-12-31

1069 000 1101715

170 589

-224073 2718 694

€=
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Not 10 Fastighetslan
Amortering
Rinta kommande &r Skuid

SBAB 3,57% 170000 15769 681
Nordea Hypotek AB 4,10% 138 500 5955 500
Nordea Hypotek AB 3,21% 25000 293 750
Summa fastighetslén 333500 22018931
Avgéar beriknade amorteringar nista
rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -333 500
Summa Iangfristig del 21 685 431
Not 11 Medlemmarnas underhallsfond

2013-12-31
Belopp vid arets inging 34 606
Uttag ur underhillsfond -8 095
Summa 2651
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Personalskatt 21 600
Sociala avgifter 19 652
Deponerade hyror 50 000
Summa 91 252
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31
Upplupen fastighetsskatt 0
Ovriga upplupna kostnader 166 682
Forutbetalda hyror och avgifter 186 801
Summa 353 483
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Omsiittes
2015-04-15
2016-09-21

3-mén

2012-12-31

34606
0

34 606

21600
19 906
50000

91 506

2012-12-31

3ln
171 432
72 623

247 226
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Not 14 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
SBAB

Nordea Hypotek

Tiby 2014-O 3~ 24

\/gfo""’wwn
Kerstin JonsSon

Ordférande

X‘{‘—’ Zrle f/‘/L(C,( )

Lena Van Erp

2013-12-31

18 402 000
9432 000

27 834 000

(,/ /M@/’VM j%@’ i,

Monica Rlddeback

Var revisionsberittelse har limnats 2014- 24 -{C

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

"MV—\_/I

Gorant Ohlsson
Auktoriserad revisor

Beatrice Haglbe

12(12)

2012-12-31

18 402 000
9432 000

27 834 000




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Vallatorp
org. nr 716418-7200

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Vallatorp for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av vir
revision, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhfimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i 4rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning heak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsfitgirder som ar ndamailsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksf en utviirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grand for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har frsredovisningen upprittats i enlighet '

med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ré
visande bild av Bostadsritisforeningen Vallatorps finansiella stall=
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér
ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstAmman faststéller resultatiiikning-
en och balansrilningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av forslaget till disposition betréffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréitisforeningen Vallatorp for
ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande fSreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsritislagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har uifort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart vitalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller féilust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, 8tgirder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedma om nigoen styrelsele-
damot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nfigon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, frsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ir tillrackliga och inda-
mélsenliga som grund {or vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Sundsvall den 10 april 2014

itigs-RricewaterhouseCoopers AB

Goran Ohilsson






