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Styrelsen fér Brf Vallatorp far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronar (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheiten

Féreningen har till Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ritt | féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Pumpan 1 och Gurkan 1, bebyggdes 1985. Féreningen registrerades 1984-05-07
och den ekonomiska planen registrerades 1984-12-20. Fastigheten ar beligen pa Vallatorpsvagen 1-13,
Taby. P4 fastigheten finns tolv byggnader innehéallande 43 Iagenheter och 4 lokaler, Pa fastigheten finns
dven 26 carportar och 18 parkeringsplatser. Dessutom finns 19 mindre friliggande byggnader
innehallande |agenhetsforrad, fastighetsférrad, gemensamma tvattstugor och soprum. Uppvarmning sker
med direktverkande elradiatorer som &r anslutna till respektive [&genhets elméatare. Ventilation: Mekanisk

med varmeatervinning.
Féreningen har en egen hemsida: www.brfvallatorp.se.
Mail till styrelsen ar: styrelsen@brfvallatorp.se.

Lagenhetsférdelning:

28 stycken 2 rum och kok
2 stycken 3 rum och kik
11 stycken 4 rum och kok
2 stycken 6 rum och kok

Total bostadsyta: 3 306 m2
Total lokalyta: 287 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsékringar. | férsakringen ingar
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.



Brf Vallatorp 2(14)
Org.nr 716418-7200

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande 60 aren.Underhéllsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas. Planen
baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men #ven pa styrelsens och

medlemmarnas dnskemal.

Planerade atgarder de kommande aren ar enligt underhallsplanen.

Tidigare underhallsatgarder Ar

Ny stolpbelysning samt viss armatur utbytt 2020

Ny underhallsplan 2018
Fardigstallt byte av tak pa alla bostadshus och férrad 2018

Ovre tvattstugan har fatt ny maskinpark leasingavtal 2016
Malning av fonster 2014

Byte av tak och fasadbekladnad pa tvattstuga och sophus 2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2013
Reparation och malning av fonster och entréer 2009-2010
Byte av samtliga ventilationsaggregat 2008

Byte av varmvattenberedare 2006-2013
Installation av bredband 2006

Beskattning
Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en &kta

bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Byggnadernas taxeringsvarde ar enl fastighetstaxering 2019 uppdelat enligt féljande:

bostader 63 000 000kr
Lokaler 2 154 000kr

Féreningen har sitt sate i Taby, Stockholms lan.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Féreningen har under éret haft kostnader for [6pande underhdll fér totalt 1 221 195 kr och periodiskt

underhalt for 886 691 kr.

Under verksamhetsdret intraffade flera akuta stérre vattenskador vilket har lett till ett underskott. Bland
annat i en av vara lokaler som vi hyr ut dér &ven relining av underliggande avloppsrér behdvde goras. Vi
fick inte ut nagot pa forsékringen fér denna skada. Styrelsen har under aret utfort en statuskontroll av fukt
i badrum och kék for att vara steget fore géllande framtida fuktskador, beslutat att hdja avgifterna for att
tdcka kommande ars kostnader for underhail och vi har &ven uppdaterat var underhéllsplan. Detta for att

sdkerstalla att vi bibehaller en god ekonomi samt en vélskétt fastighet.

Handelser under aret:

- Balayage & Barber, frisor har flyttat in

- Foreningen har genomfért tva staddagar
- Underhalisplanen &r uppdaterad

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pa kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har
beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling och/eller risker
som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan pa foreningen ar
begrénsad.
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Medlemsinformation

Vid réakenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 51 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51 st

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-06-14 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Sofia Svaneland Ordftrande
Magnus Ostergren Vice ordférande
Therése Segervall Ledamot
Suppleant Katrina Forsén

Lars Ljungrell
Katarina Back

Valberedning Tore Eklund (sammankallande)
Hans Holmberg
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2017-07-19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2620 2644 2504 2 563 2553
Resultat efter finansiella poster -1218 -205 -172 -1 649 410
Kassalikviditet (%) 34 107 119 154 107
Soliditet (%) -2 3 3 4 11
Arsavgifter bostader / kvm BOA (kr) 645 646 614 614 614
Elkostnad /kvm Totalyta (kr) 19 23 25 23 24
Vattenkostnad /kvm totalyta (kr) 32 32 29 30 33
Fastighetslan /totalyta (kr) 6 493 6 624 6 750 6 870 5850
Genomsnittlig skuldranta (%) 1 1 1 1 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fordndring av eget kapital

Fond for
Medlems- yttre
insatser underhall
Belfopp vid &rets ingang 1 069 000 2872
Disposition av féregaende
ars resultat:
Avsattning yttre u.h fond 195 500
Aterférd yttreu.h fond -195 500
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 1 069 000 2872

Forsilag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Reservering fond fér yttre underhall, stadgeenlig reservering
lanspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning dverfres

Féreningens resultat och stallining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.

Aterforda
rep.fonder

601 463

601 463

Balanserat
resultat

-789 520

-204 827
-195 500
195 500

-994 347

-994 347
-1 218 275

-2 212 622
195 462
-195 462
-2 212 622

-2 212 622

Arets
resultat

-204 827

204 827

-1 218 275

-1 218 275

5 (14)

Totalt

678 988

Qo oo

-1218 27

-539 287
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Resultatrakning Not

Rorelseintédkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2619923
6 961
2 626 884

-2 727 045
-161 960
-131 620

-046 233
-3 566 858

-939 974
-278 301
-278 301
-1 218 275

-1 218 275

-1 218 275
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2019-01-01
-2019-12-31

2643795
4119
2 647 914

-1 730171
-127 170
-131 620

-5563 030
-2 541 991

105 923
-310 750
~310 750
-204 827

-204 827

-204 827
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar

Materiellia anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiefla anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kestnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

23415319
0
23415 319

23 415319

10 5635
150 166
160 701

377 421
377 421
538 122

23 953 441

7 {(14)

2019-12-31

23961 547
5
23 961 552

23 961 552

10 535
141 327
151 862

925 618
925 618
1077 480

25039 032
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Aterférd fond for lagenhetsunderhall

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

1069 000
601 463
2872
1673335

-994 347
-1218 275
2212 622

-539 287

22 895 931
22 895 931

433 500
48 556

7 582
131294
975 865
1596 797

23 953 441

8 (14)

2019-12-31

1069 000
601 463
2872
1673 335

-789 520
-204 827
-994 347

678 988

23 349 431
23 349 431

451 000
106 334
5346
175 517
272 416
1010 613

25039 032
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansislla poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-1218 275
546 233

-672 042

-8 839

-57 778

661 462

=77 197

-471 000

-471 000

-548 197

925618
377 421

9 {14)

2019-01-01
-2019-12-31

-204 827
553 030

348 203
-26 356
-48 446
37 245
310 646
-451 000
-451 000
-140 354

1065972
925618
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ¢kar tillgéngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 75 ar
Tak 40 ar
Tillkommande utgifter 10-30 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att réanteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller akta
bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 20 868 035 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, beraknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Tv,bredband, telefoni

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stédning entreprenad
Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten-avioppsavgifter

Elavgifter

Renhallning

Snérdjning
Farbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakring

T,bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvode till styrelse
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

2020

2132772
325642
75 870

77 400

8 240
2619924

2020

1221195
886 691
19 1585
1619
114 947
68 281
98 207
22 086
19162
65 381
127 334
82 987
2727045

2020

100 000
31620
131 620

11 (14)

2019

2136 007
350 010
78 600

77 850
1628
2643795

2019

448 068
585 434
18 333
0

115 396
83 298
98 745
129 394
12 408
33 007
125 336
80 751
1730170

2019

100 000
31 620
131 620
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Not 5 Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Férsédljiningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

32 052 556

32 052 556

-8 091 009
-546 228

-8 637 237
23 415 319
35 474 000

29 680 000
65 154 000

2020-12-21

27 834 000
27 834 000

2020-12-21

50914
-3 095
47 819

-50 909
3095
-5

-47 819

0
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2019-12-31

32 052 556

32 052 556

-7 544 783
-546 226

-8 091 009
23 961 547
35474 000

29 680 000
65 154 000

2019-12-31

27 834 000
27 834 000

2019-12-31

50914

50 914

-44 105

-6 804
-50 909

5
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Not 8 Likvida medel

Likvida medel
Handkassa

Nordea foretagskonto (kredit limit 1 000 00Ckr)

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek, omsatta under
aret

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

0,99

1,30

1,074

0,98

0,77

2020-12-31

6473

370 948

377 421
Datum for Lanebelopp
réntedndring 2020-12-31
2022-03-16 5112 181
2021-10-15 4 986 000
2022-10-03 1850000
2025-03-19 9543 750
2023-09-16 1837 500
23329431
433 500

Om fem a&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgar till 21 161 931kr.

13 (14)

2019-12-31

5000
920 618
925 618

Lanebelopp
2019-12-31
5182 181
5124 500

1 800 000

9 550 000

2043750
23 800 431

451 000
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Not 10 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Langfristiga skulder
Personalskatt 29 998 29 996
Sociala avgifter 31420 31420
Deponerade hyror 50 000 94 225
Fond for lagenhetsunderhall 19 876 19 876
131 294 175 517

Taby 2021- 03 -0% i

v (Sogrer—"

gofia Svaneld Maghus Ostergren
Ordforande Vice ordférande

"«

Therése Segervall
Ledamot

[\wvjlo S{v ngt&\

VAr revisionsberéttelse har lamnats > o2\ - 05~ |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e:rrsy fokldnsson
Auktoriserad revisor






Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Vallatorp, org.nr 716418-7200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vallatorp for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.






Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vallatorp fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 11 mars 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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